Fiildphaza Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2/2026. (11. 16.) dSnkormanyzati
rendeletének indokolasa

Fiilophaza Helyi Epitési Szabalyzatarol
Végso eloterjesztoi indokolas
Végso eloterjesztoi indokolas

Fiilophaza megalkotandd 0 Telepiiléstervét az Allami Féépitész BK/AFI6-3/2026. zard szakmai
véleményével tdmogatta.

A Helyi Epitési Szabélyzatok (HESZ) tartalmi kovetelményeit a telepiiléstervek tartalmardl,
elkeszitéesének és  elfogadasanak  rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet ((tovabbiakban: Vhr.) dllapitja meg.

A részletes kovetelményeket a Vhr. 2. § 23. pontja, 4. § (4) bekezdés b) pontja, 18. § (2) bekezdése
¢s 58. § (1) bekezdése alapjan a Miniszterelnokség altal kozzétett, Telepiiléstervezési Szabdlyzat cimi
tervezési segédlet (tovabbiakban: TSZ) tartalmazza.

Fontos kériilmeny, hogy a telepiileskép-védelmi rendelet beépill a HESZ-be, melynek elfogadasaval
a Fiilophaza Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Fiilophaza kozség telepiilésképének
védelmérdl szol6 18/2017.(X11.22.) dnkormanyzati rendelet (TKR) hatalyat veszti.

A HESZ alapveté célja, hogy kiegészitse a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) orszagos
eldirasait a helyi adottsagokon és szandékokon nyugvéd sajatos eldirasokkal. Fiilophaza jelenlegi
szabalyzata (8/2011.(V1.24.) még az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos jogallapota szerint késziilt,
az 11j rendezési terv készitése viszont feljogositja telepiilést a hatalyos TEKA-ra val attérésre,
amelybél kovetkezden altalanos valtoztatasok torténnek a HESZ-ben. A HESZ mellékletét képezd
rendezési tervek jelkulcsa atalakul, a teriiletfelhasznalasi kategoridk és betiijeleik is valtoznak.

A mezdgazdasdgi kategoriaban eddig tobbféle rendeltetés volt megkiilonboztetve a gyep, nadas €s
erddrészek vegyes eléfordulédsa és a természetvédelmi statusz alapjan. A jovOben a természetvédelmi
oltalom alatt allo teriiletek Mt jell t4jgazdalkodasi teriiletként lesznek szabalyozva, a tobbi
mezOgazdasagi teriilet az Ma altalanos mezdgazdasagi besorolést kapja. A vizgazdalkodasi célokat is
szolgalo teriiletek kettds rendeltetést (V-Mt) kapnak, ahol a viziigyi hatosadg hozzéjarulasa sziikséges
minden €pitési tevékenységhez.

A hatalyos szabalyozastél eltéré Uj elem a tanya, amelyet mar az OTEK vezetett be és a TEKA is
atvette.

A tanydkra a helyi épitési szabalyzatban nem alkotunk egyéb szabalyokat, tekintettel arra, hogy a
telepiilésrendezési  és ¢épitési  kovetelmények alapszabalyzatarol szold 280/2024.(1X.30.)
Kormanyrendelet (TEKA) részletesen szabdlyozza és tiltja minden ezzel ellentétes helyi szabaly
megalkotasat és alkalmazasat.

Az erdéteriiletek tilnyomorészt a nyilvantartott erdéallomanyokat foglaljak majd magukban. Az
erdok alaprendeltetése kiss¢ atalakult az elmult években, kétféle kategoria kertiil rogzitésre: védelmi
célu és egyéb (jellemzden gazdasagi) erdd.

Az ipari kategérian beliil a TEKA szerint hatarozottan szétvalik a jelentds kornyezeti hatast (Gip
jelt) és az egyéb ipari (Gipe jelit) teriiletfelhasznalasi jelleg, tovabba a (G4) altalanos gazdasagi



teriilet, amely kornyezetkiméld gyartasi tevékenység €s kereskedelmi szolgaltatd tevékenység
végzésére szolgalo épliletek elhelyezését teszi lehetdvé. Tekintettel arra, hogy Fiilophazan jelentds a
természetvédelmi érintettségl teriilet, a jelenlegi Gipe besorolasu teriiletek és a Gksz teriiletek nagy
része atkeriil ebbe az dvezetbe, kivéve, ahol a lakofunkciok kozelsége vagy szomszédsaga okan a
gyartasi tevékenység végzése nem kivanatos. Jelentds mértékli beépitetlen, jelenleg Gipe dvezeti
besorolasu teriilet keriil mez6égazdasagi 6vezetbe visszasorolasra.

Atalakulnak a kiilonleges teriiletek: Az orszagosan megallapitott kiilonleges kategoriak és a helyben
meghatarozott egyéb helyi sajatossagot hordozo kiilonleges kategoridk szétvalasztasa egyértelmiivé
valik, €és az orszagos kategdridk megnevezése pontositasra keriil. Alkalmazza a terv a K-Mii jeli
kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasdgi iizemi teriilet kategoriat, amely a majorok esetében
felvaltja a jelenlegi, ett6l eltéré teriileti besorolasokat, €s lehetové tesz egyéb kapcsolodd
tevékenységeket. Egyebekben a terv igyekszik atorokiteni a jelenlegi kiilonleges dvezeteket és azokra
vonatkoz6 szabdalyokat, de tobbiiket atsorolja beépitésre nem szant kiilonleges teriiletbe.

A rendeltetési kategoridk listdja a kdvetkezo: Beépitésre szant teriiletek:

Lakoteriilet

Lf jeli falusias lakotertilet

Vegyes teriilet

Vt jel telepiiléskozponti vegyes teriilet, Vi jell intézményi teriilet

Gazdasagi teriilet

Gksz jell kereskedelmi szolgaltato tertilet

Ga jelt altalanos gazdasagi tertilet

Kiilonleges teriilet

K-Sp jelii nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet, K-Mii jeli mezOgazdasagi iizemi teriilet , K-Vt
jelli kiilonleges beépitésre szant vegyes tanyasi teriilet, K-Okt jelii kiilonleges oktatasi kdzpont
teriilete

Kozlekedési teriilet

Kou jelii kozati kozlekedési teriilet

Zoldteriilet

ZKkp jelt kozpark zoldteriilet, Zkk jelt kozkert zoldtertilet

Erdoteriilet

Ev jelt védelmi célu erddtertiilet, Ee jelti egyéb erddtertilet

Mezogazdasagi teriilet

Ma jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet, Mt jelli tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet,

Ma-Lf jelt tavlatban lakotertilet céljara kijelolt altalanos mezdgazdasagi teriilet



Vizgazdalkodasi és a kettos rendeltetésii teriiletek: 'V, V-Mt,

Kiilonleges teriilet sajatos helyi (beépitésre nem szant) kiilonleges kategoriak
Kb-T jelt temetd teriilet

Kb-Tur jell turisztikai célu teriilet

Kb-Agl jelii agrarlogisztikai teriilet

Kb-Mii, jelli mezégazdasagi iizemi célu

Kb-Kf jelti napelempark

Kb-Vt jelii kiilonleges beépitésre nem szant vegyes tanyasi teriilet

A szabalyozas alapelve a kialakult allapot figyelembevétele, egyszeriiség €s rugalmassag, ugyanakkor
az egyértelmiiség. Redukalodik az dvezetek és épitési ovezetek szama, ellenben a telepiiléstervezési
szabalyzat szerint bevezetett 1 rendeleti mellékletek pontositjdk a paramétereket €és az elhelyezhetd
épitmények fajtait, szamat.

Az Ovezeti kod betlijelei az #j rendezési tervben megegyeznek a rendeltetési kategoria Fejlesztési
tervi betiijeleivel, amelyek orszdgosan egységesek, kivéve a Fiilophdzan kialakult sajatos helyi
kiilonleges teriilet-felhasznalasokat, amelyek csak helyben értelmezett jelet kapnak és kiilonleges
jellegiik a helyi rendeletben van kifejtve.

Néhany kategoridnak csak egyféle alovezete van, de a késobbi elképzelhetd modositasokra tekintettel
ez esetben 1-es sorszam keriil a betlijel mellé, a tobbi dvezetben tobb épitési dvezetre tagolodnak,
melyeket a betiijel utani folyamatos sorszam jelol. A felosztas alapjat a szabalytalanul kialakult és a
szabalyosan tervezett beépitési jelleg, vagy a beépitési magassag megkiilonboztetése képezi.

A minimalis kialakithato telekteriilet a TEKA el6irasaihoz igazodik.

A beépitési magassagot parkanymagassaggal €s az épiilet megengedett legmagasabb pontjaval
szabalyozzuk.

A beépitésre szant épitési ovezetek €s a beépitésre nem szant 6vezetek kotelezOen eldirt paramétereit
a szabalyrendelet 3. melléklet tablazatba rendezve, jol attekinthetéen mutatja.

Uj elem, hogy meghatarozzuk a kialakithaté és - tekintettel a mar kialakitott, de még be nem épitett
vagy épiilet elbontasaval és 1j éplilet épitésével atépiild - ennél kisebb beépithetd telekméretet. Ez
sajnos a késObbiekben okozhat némi problémat, mert eldfordulhat, hogy egy-egy telekméret a
valdsagban kisebb a beépithetd telek paramétereinél. Ennek kikiiszobolésére a szabalyzat a meglévd
telek beépitésére ad illeszkedési szabalyt.

Az elkésziilt rendelet-tervezet (a tovabbiakban: rendelet) a kovetkezd fejezetekre és alcimekre
tagolodik:

I. Fejezet: Altalanos el6irasok
1. § A rendelet hatalya és alkalmazasa

2. § Ertelmezé rendelkezések



[98)

. § Kozteriilet alakitasara vonatkozo eldirasok

I

. § Telekalakitasra vonatkozo eldirasok

9]

. §Telekhasznalatra, illeszkedésre vonatkozo6 eldirasok

[®)

. § A t4j és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok

~

. § Régészeti 6rokség védelmére vonatkozo eldirasok

8. § Kornyezetvédelmi eldirasok

9. § Veszélyeztetett terliletekre vonatkozo eldirdsok

10. § Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

11. § Kozmivek eldirasai

12. § Zoldinfrastruktura-haldzat kialakitasara és fenntartasara vonatkoz6 kovetelmények
I1. Fejezet: Részletes dvezeti eloirasok

13. § Beépitésre szant épitési dvezetek eldirasai

14. § Falusias lako épitési ovezetek (Lf-1, Lf-2) részletes eldirasai

15. § Telepiiléskdzponti vegyes épitési ovezet (Vt-1, Vt-2) részletes eldirasai
16. § Intézményi vegyes épitési ovezet (Vi-1, Vi-2, Vi-3) részletes eldirdsai
17. § Kereskedelmi szolgaltato épitési ovezet (Gksz-1) részletes eldirasai

18. § Altalanos gazdasagi épitési 6vezet (Ga-1 ) részletes eldirasai

19. § Beépitésre szant kiilonleges épitési dvezetek (K-Sp, K-Okt, K-Vt, K-Mii-1, K-Mii-2, K-Mii-3)
részletes eloirasai

20. § Beépitésre nem szant dvezetek eldirasai

21. § Kozati kdzlekedési teriilet (KOu-1, KOu-2, Kdu-k)

22. § Zoldteriilet (Zkp, Zkk)

23. § Erdéteriilet (Ev, Ee )

24. § Mezo6gazdasagi teriilet (Ma, Mt, V-Mt, Ma-Lf)

25. § Vizgazdalkodasi teriilet (V, V-Mt)

26. § Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet (Kb-T, Kb-Tur, Kb-Agl, Kb-Mii, Kb-Kf, Kb-Vt)
I1I. Fejezet helyi telepiilésképi és orokségvédelem

27-28. § A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek

29. § A tertileti és egyedi védelem meghatarozasa



30. § Az egyedi védelemhez kapcsolodo tulajdonosi kotelezettségek
31. § A teleptilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek
32. § Epitmények anyaghasznélatara vonatkozo altalanos épitészeti kovetelmények

33. § A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények

34. § A helyi egyedi védelemmel érintett értékekre vonatkozo tovabbi épitészeti kovetelmények
35. § Rendelkezés a szakmai konzultaciorol

36. § A véleményezési eljarassal érintett épitmények kore

37. § A bejelentési eljarassal érintett épitmények, rendeltetésvaltozasok kore
38. § A teleptilésképi kotelezeési eljaras, telepliléskép-védelmi birsag

39. § A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanak és behajtasanak modja
IV. Fejezet: Zaro rendelkezések

40. § Folyamatban 1év0 tigyekrdl rendelkezés

41. § Hatalyon kiviil helyezd rendelkezés

42. § Hatalyba léptetd rendelkezés

Részletes indoklas

Preambulum

A helyi rendelet magasabb szintli jogszabalyi alapjat az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
52616 1997. évi LXXVIIL térvényt (tovabbiakban: Etv.) képezi, mivel a jogalkotasrol sz616 2010. évi
CXXX. torvény 15. § (1) a) pontja alapjan jelen targyi altalanos eljaras 2024. oktdber 01. napja eldtt
indult, tehat folyamatban lévd eljarasnak tekintendd. A tovabbiakban a Magyarorszdg helyi
onkorményzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény, a 280/2024. (IX.30.) Korméanyrendelet és a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢€s elfogadidsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet keriil
megnevezésre. A preambulum felsorolja a véleményezésben résztvevo szervezeteket.

1. Fejezet (1-12. §):

Az 1. § altalanos rendelkezései jelzik, hogy a rendelet Fiilophaza kozigazgatasi teriiletének egészére
vonatkozik. Az a)-n) pontok a mellekletekre utalnak. A bevezetS szoveg nevesiti a legfontosabb
kapcsolodo orszagos jogszabdlyokat, a TEKA-t és a telepiiléstervezés alaprendeletét (419/2021.
Korm.).

A 2. § értelmezd rendelkezéseket tartalmaz. Itt jegyzendd meg, hogy a rendezési terven egyes
ovezetek szinkitoltést kaptak, igy konnyebben értelmezhetd a kiterjedésiik.

A 3. § a kozteriilet alakitasra vonatkozo eldirasokat rogziti, melyek a HESZ kotelezd elemei. Az (1)
bekezdés rogziti, hogy szabalyozasi vonallal hatéarolt teriilet csak kozutként alakithatd ki. A (2)



bekezdés kozlekedési célra fenntartott, de kozteriiletként nem szabalyozott telekrészen torténd
épitéseket rogziti. A (3) bekezdés a teriiletek tovabbi feltardsara, telkek megkozelitésére a
szabalyozasi tervben jelolt utakon kiviil kozforgalom céljara megnyitott maganutak 1étesitését
szabalyozza. A (4) bekezdés magéanut, az (5) bekezdés zsakutca 1étesitésérdl rendelkezik. A (6)
bekezdés deklaralja, hogy minden 6nall6 helyrajzi szamon kialakitott Gt hatarvonala a szabalyozasi
tervben kozteriileti hatarvonalnak mindsiil. A (7) bekezdés a kozteriileten torténd épitést, a (8)
bekezdés a kozmiivek épitését, a (9) bekezdés az akadalymentesités, a (10) bekezdés a kapu
1étesitésére vonatkozo szabalyokat tartalmazza.

A 4. § a telekalakitasra vonatkoz6 eldirasokat tartalmazza.
Az S. § a telekhasznalatra, illeszkedésre vonatkozo eldirasokat rogziti.

A 6. § atdj és a természeti kdrnyezet védelmérdl, valamint a Kecskeméti katonai repiil6tér mitkodését
biztositd eldirasokrol szol. Az (1) bekezdés a szélerOmi, szélkerék elhelyezésének tiltasat
tartalmazza. A (2) bekezdés a természetvédelmi oltalom alatt alld teriileteket nevesiti. A (3)-(4)
bekezdés az ezeken torténd épitési szabdlyokat tartalmazza. Az (5) bekezdés a tavkozlési magas
¢pitmény, addtorony, 6nallo antenna épitmény elhelyezhetdségét szabalyozza.

A 7. § A Régészeti 6rokség védelmére vonatkozo altaldnos eldirdsok

Az (1) bekezdés az Orszagos jelentdségl telepiilési értékvédelmi teriileteket nevezi meg. A (2)-(7)
bekezdések a régészeti érdekii teriiletekre vonatkozo szabélyokat allapitja meg.

A 8. § a kornyezetvédelmi eldirasokat rogziti. Az orszagos érvényli szabalyozas kevés teret enged a
helyi szabalyozadsnak, altaldban sem szigoritdsra, sem engedményekre nincs lehetdség. Az (1)
bekezdés arrdl rendelkezik, hogy az orszagos zajvédelmi kategéridk megegyeznek a helyi
tertiletfelhasznalasi kategoridkkal. A (2) bekezdés a term6fold védelmét szolgalé humusz deponalasi
kotelezettséget tartalmazza. A (3)-(5) bekezdések a szennyezddésérzékenységi besorolast, a nitrat-
érzékenységet €s az altalanos védettségi kategoria befogadokat kategorizalja. A (6)-(7) bekezdések a
hulladék elhelyezését szabalyozzak. A veszélyes hulladékok végleges elhelyezését az egész
igazgatasi terlileten megtiltja. A (8)-(9) bekezdések a szennyvizek elhelyezésérdl szo6lo
rendelkezések.

A 9. § veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirasai kotelezd elemei a rendeletnek. Az (1) bekezdés
a belviz elleni védelem szabalyait tartalmazza. A (2)-(3) bekezdések a csatorndk, tavak és viztarozok
partvonalatol szamitott kornyezetvédelmi megkotéseket rogzit. A (4) bekezdés a szabalyozasi terven
abrazolt védotertiletekre, védotavolsagokra, véddsavokra vonatkozo szabalyokat tartalmazza. Az (5)-
(6) bekezdések Fiilophaza katasztrofavédelmi osztalyba sorolasat €s az elégséges védelmi szint
kovetelményeit rogzitik.

A 10. § az egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirdsokat (6nkormanyzati eldvasarlasi jog,
helyrehozatali kotelezettség, beiiltetési kotelezettség) tartalmazza. A helyi adottsagokat €s a gondos
éplilethasznalat elvarasait kdveti a javasolt szabalyozas.

A 11. § a kozmiivek kotelezden szabalyozando eldirasait tartalmazza.
A 12. § a zoldinfrastruktara halozat kialakitdsara és fenntartdsara vonatkozo eldirasokat tartalmazza.
1I. Fejezet (13-26. §):

A 13. § a beépitésre szant épitési dvezetek kozos eldirasait rogziti. A lehetd legrugalmasabban alakitja
a szabalyozas az dvezeti paramétereket. Az eldkertet a kialakult allapothoz igazitja, az oldalkertet az
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orszagos eldirasok szerint irja eld. A hatsokert egységesen minimum 6 méter. Az épiiletek beépitési
magassaganak meghatarozasat a ,,parkanymagassag” értékéhez koti, ami a TEKA parkanymagassag
szerinti szamitasi modhoz illeszkedik.

A 14. § a falusias lako épitési 6vezetekben nem engedi meg a potencidlisan kdrnyezetiiket terheld
épitmények elhelyezését és korlatozza a gazdasagi funkciok, a térszint alatti épitmények, allattartd
éptiletek, létesitmények elhelyezését.

A 15. § a telepiiléskozpont vegyes €pitési Ovezetben feltételekhez koti a kozosségi szorakoztato, a
vendéglato €s sport épitmények elhelyezését, korlatozza a terepszint alatti 1étesitmények elhelyezését.

A 16. § az intézményi vegyes épitési dvezetben korlatozza a lakascélu rendeltetést, tiltja az 6nalld
terepszint alatti épitmények elhelyezését.

A 17. § elbirasai a 3. melléklethez kapcsoloddan az (1)-(4) bekezdése kereskedelmi szolgaltatd épitési
Ovezetben az 0) gyartasi funkcidk telepitését korlatozza, az (5) bekezdés a hulladékgazdalkodasi
l1étesitmények elhelyezését tiltja, a (6) bekezdés a zajvédelemrdl rendelkezik, a (7) bekezdés a 1étesiilo
lakéasokat szabalyozza.

A 18. § (1)-(3) bekezdés az altalanos gazdasagi épitési dvezet eldirasairol rendelkezik a 3. és 4.
mellékletre hivatkozassal. A (4) bekezdés a hulladékgazdalkodasi tevékenység végzését szabalyozza,
az (5) bekezdés a bliz kibocsatasaval jard kornyezeti hatdsvizsgalat koteles, vagy egységes
kornyezethaszndlati engedély koteles tevékenységek elhelyezésére szolgdlo épitményeket tiltja, a (6)
bekezdés a szolgalati lakas kialakitasat szabalyozza.

A19. § akiilonleges épitési dvezeteket szabalyozza, ezek az 6vezetek az orszadgos kdvetelményekben
csak keret jelleggel szerepelnek. Minden itt felsorolt kategéria Fiillophdza adottsdgaira alapozott,
tobbségiikben jelenleg is érvényes eldirasok.

A 20. § a beépitésre nem szant dvezetek eldirasait allapitja meg a rendelet 3. mellékletére valod
hivatkozassal.

A 21. § a koziti kozlekedési teriiletre vonatkozdan részletes helyi szabalyokat hoz 1étre. Megallapitja
a szerkezeti szerepkorl utakat, védi a telkek kialakult kozteriileti kapcsolatat, biztositja a jovoben
megvalosulo kozmiivek savjanak szabadon hagyasat, a kerékparutak elhelyezését.

A 22. § azoldtertilet (kozpark, kozkert) teriileteit szabalyozza, jatszotér 1étesitését mindkét dvezetben
lehetdvé teszi. Szabalyozza a kozkerten athaladd kapubejarok szamat és szélességét.

A 23. § arendezési tervben kijelolt erddteriileteket elsddleges rendeltetésiik szerint kiilonbozteti meg.

A 24. § a rendezési tervben kijeldlt mezdgazdasagi teriileteket elsddleges rendeltetésiik szerint
kiilonbozteti meg (altalanos, tajgazdalkodasi). A birtokkozpontok kialakitdsara és a tanyak
fejlesztésére az orszagos eldirasok lehetdséget adnak. A kettds rendeltetésti V-Mt mezdgazdasagi
teriiletek egyben vizgazdalkodasi teriiletek is. A tavlati lakoteriileti fejlesztési teriiletek (Ma-Lf)
altalanos mezdgazdasagi dvezetként szabalyozottak, épitési korlatozasokkal.

A 25. § a vizgazdalkodasi teriiletek szabalyait tartalmazza. A teriiletek jogallasa miatt (beépitésre nem
szant teriilet) a maximalis beépitettség 10 % lesz. A kettds rendeltetésii, V-Mt teriiletekre vonatkozo
szabalyok a mezdgazdasagi Mt-re vonatkozo szabalyokkal egyiitt érvényesitendok.



A 26. § a kiilonleges beeépitésre nem szant 6vezeteket nevesiti és szabalyozza. Fiilophdzan hatféle
kiilonleges Ovezet van kijelolve (temetd, turisztikai, agrar-logisztikai, mezdégazdasagi lizemi,
naperédmi, vegyes tanyasi célokra.)

1I1. Fejezet (27-39. §)
A telepiiléskép-védelmi rendelet szabalyainak feliilvizsgalata és beépitése a HESZ-be.

A 27-28. § a helyi védelem feladatat, altalanos szabalyait, (mint védelem ald helyezés, védelem
megsziintetése) szabalyozza, dnkormanyzati kotelezettségeket allapit meg.

A 29. § teriileti és egyedi védelem elemeit nevesiti a 12. és 13. mellékletre hivatkozéssal

A 30. § Az egyedi védelemhez kapcsolodo tulajdonosi kotelezettségeket allapitja meg. (karbantartas,
allagmegodvas, rendeltetésszerii haszndlat, helyrehozatali kotelezettség)

A 31. § a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteket nevesiti a 14. mellékletre hivatkozassal

A 32. § az épitmények anyaghasznalatiara vonatkozé altalanos épitészeti kovetelményeket rogziti,
mint természetes anyagok alkalmazésa, szinezés, tetd hajlaszog, tetéfedés meghatarozésa.

A 33. § a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozd teriileti és egyedi épitészeti
kovetelményeket allapit meg. (szinezés, tetéforma, napelemek és napkollektorok elhelyezése,
épiiletmélység, épitészeti karakterjegyek megorzése, illeszkedés, kozteriiletrdl lathaté homlokzat)

A 34. § a helyi egyedi védelemmel érintett értékekre vonatkozo tovabbi épitészeti kovetelményeket
allapit meg, amelyek részben szigoritasok (a védelem alapjat képezd épitészeti elemek megdrzése,
felgjitas soran az eredeti elemek felhasznaldsa, tobb tulajdonos esetén is egységes épitészeti
megjelenés biztositasa, nyilaszarok cseréjére vonatkozo eldirasok)

A 35. § a szakmai konzultaci6 benyujtasanak lehetdségét €s modjat allapitja meg (személyesen vagy
irasban kérhetd, papir alapon kell benyujtani)

A 36. § a telepiiléskép véleményezési eljarassal érintett épitmények korét allapitja meg

A (2) bekezdés rogziti az esetkoroket (Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten 500 m2
szintterliletet vagy 4 rendeltetési egységet elérd uj épitmény épitése vagy meglévo épiilet ekkoraval
torténd bovitése, egyeb terlileten 1000 m2 szintteriiletet vagy 6 rendeltetési egységet elérd Uj
épitmény épitése vagy meglévo épiilet ekkoraval torténd bdvitése, helyi egyedi védelemmel érintett
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A (3) bekezdés magasabb szintli jogszabalyra hivatkozassal allapitja meg az eljarasi szabalyokat

A (4)-(5) bekezdés rogziti, hogy a telepiilésképi vélemény a telepiilési fOépitész véleményére
alapozott és ismételten is kérelmezhetd az engedélyezési eljarast megelézden.

A 37. § amagasabb szintli jogszabalyban nem kotelezd bejelentési eljarassal érintett épitmények korét
rogziti.

A 38. § a telepiilésképi kotelezési eljaras és a telepiiléskép-védelmi birsag szabalyait allapitja meg
A 39. § a telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanak ¢és behajtasanak modjat hatdrozza meg.

IV.Fejezet (40-42. § - Zaro rendelkezések)



A 40. § biztositja, hogy a rendelkezéseket a hatalybalépést kovetden induld és a hatalyba 1épésekor
folyamatban 1év0 tigyekben is alkalmazni lehessen, utdbbi akkor lehetséges, ha a kérelmezd szdmara
kedvezObbek az 1j feltételek és az szomszédjogokat, kdzérdeket nem sért.

A 41. § hatalyon kiviil helyezi a Fiilophaza Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabélyozasi Tervérol
sz616 8/2011.(V1.24.) onkorméanyzati rendeletet (HESZ-t) és az azt moédosito Helyi Epitési
Szabalyzatrol szolo  8/2011. (VI.24.) oOnkormanyzati rendeletének modositasarol sz6lo
1/2017.(X11.22.), valamint a Fiilophaza kozség telepiilésképének védelmérdl szolo 18/2017.(X11.22.)
onkormanyzati rendeletet (TKR-t)

A 42. §. a rendelet 2026. 04.01. napjan 1ép hatalyba. Ez az id6 elegendd arra, hogy a szabalyozasi
terv térinformatikai adatallomanya elkésziiljon az E-TER online feliiletre valo feltdltéshez



